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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

IDENTIFICACION  SUS-DBP-04 CORTIJO CUARTO SUR

SITUACION LOCALIZACION

BARRIO CIUDAD  BP-2 HOIJA 13-22  AREA DE REPARTO BP-03/UZ  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,4567 UA/m?

ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

La propuesta de ordenacién integra la infraestructura territorial y viene a completar y reforzar los escasos recursos urbanos del actual nicleo
de Bellavista, de modo que el nuevo viario previsto favorezca la movilidad interna del sector, hasta ahora practicamente dependiente de la
antigua travesia de la carretera de Cdadiz. La ordenacién detallada debe diversificar los usos urbanos para desarrollar las potencialidades
paisajisticas, arquitecténicas y ambientales del enclave de Cortijo de Cuarto. Y junto con el viario, el disefio del sistema de espacios libres
debe preservar un escarpe natural existente y asegurar pasillos verdes Este-Oeste para hacer mds accesibles las mérgenes del Guadaira.
Determinaciones vinculantes y otras directrices

- Los pardmetros de ordenacién estructural que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacién
detallada, de acuerdo con el art. 2.2.7. de las NNUU, se permitirdn ligeras adaptaciones de los sistemas generales en cuanto a su
trazado y localizacién, siempre que se mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha.

- De las determinaciones grdficas se consideran vinculantes las indicadas en los planos de ordenacién, el resto debe considerarse como
ordenacién indicativa. No obstante, en la ordenacién detallada se permitirdn ligeras adaptaciones en el disefio en cuanto a su trazado
preciso y localizacién, manteniendo el modelo de organizacién interna que reflejan el resto de condiciones particulares establecidas.

- Se deberd prever una reserva de suelo para subestacién eléctrica con una superficie minima de 2.000 m2.

- Se deberd considerar la afeccién arqueolégica motivada por la existencia del yacimiento "Cortijo de Cuarto", como Zona de Reserva
Arqueolégica en suelo urbanizable. Se recomienda la localizacién preferente de los espacios libres del sector en coincidencia con las
dreas de proteccién arqueoldgica.

- Seré de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.1.8. apartado 1y 2 y en el Articulo 4.2.12. apartado 5 de las Normas Urbanisticas.

- El Plan Parcial calificard los terrenos de la zona de servidumbre de proteccién DPMT no incorporados al SGEL-24, como sistema local
de espacios libres complementarios de este sistema general.

ORDENACION ESTRUCTURAL

EXCESOS
10% CESION UAs APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE M?

o SUELO | SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE TOTAL M?

2 2
SUELO APROVECHAMIENTO ASOCIADO M MEDIO UA/M OBIJETIVO UAs SUBJETIVO UAs UAs
777.890 768.613 9.277 0,4567 353.204 315.901 35.100 2.203
USO GLOBAL COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDAD MAXIMA | NUMERO MAXIMO NUA(‘/E\';TENN;E;MO APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
GLOBAL m?t/m’s MAXIMA m?t VIV/Ha VIVIENDAS VIV. PROTEGIDA (UAs) | VIV. PROTEGIDA %
PROTEGIDAS
RESIDENCIAL 0,5200 399.679 35,00 2.723 1.394 105.961 30,00%

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

COEFICIENTE COEFICIENTE

DISTRIBUCION USOS | EDIFICABILIDAD TOTAL COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO

) PONDERACION . PONDERACION OBSERVACIONES:
LUCRATIVOS Mt UsO LOCALIZACION URBANIZACION UAs
VIVIENDA LIBRE 200.304 1,00 190.289 1. Sistema General Viario Interior:
VIVIENDA PROTEGIDA 139.423 0,80 105.961 SGV-DBP-05. Bulevar Bellavista - La
Palmera = 2.879
SERVICIOS TERCIARIOS 59.952 1,00 56.954
1,00 0,95
2. Sistema General de Espacios Libres Interior
SGEL-24. Parque Guadaira - Cortijo de
Cuarto
TOTAL 399.679 353.204
CESIONES MIMIMAS DE SUELO (MZ) V|/TESR/<IJSR'pRTJ§J1?J';LZS £ ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (M?) 8.930 215.445
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS : 40 m2suelo/100m2techo
GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION SEGUNDO CUATRIENIO
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE EJECUCION: El Plan Parcial deberd asegurar en su plan de etapas que la ejecucién efectiva del Sector se produzca de forma
simultanea con la de los sistemas viarios programados exteriores precisos para su adecuada conexién con el entorno y exterior. En todo caso deberd
garantizarse la ejecucién del SGV-DBP-05 y SE-40.
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